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01- Définition du DPE

DPE = DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ÉNERGÉTIQUE
- Créé en 2006
- Outil évalue la performance énergétique et environnementale d’un logement ou bâtiment, de façon 

CONVENTIONELLE 

– Consommations d’énergie (primaire)
– Emissions de Gaz à effets de serre (GES)

- Réalisé par un diagnostiqueur certifié

- Production d’un Rapport, à destination du propriétaire/locataire, qui contient : 
– Caractéristiques du logement
– Consommations et les GES
– L’étiquette du DPE (énergie, carbone)  
– Recommandations sur des travaux énergétique

- DPE : obligatoire à l’occasion de la vente d’un logement ou d’un bâtiment, lors de la signature d’un 
contrat de location d’un logement ou d’un bâtiment d’habitation, ainsi que pour les bâtiments neufs.

- DPE Collectif : Obligatoire pour bâtiments d'habitation collective à partir de : 
- 2024 pour les monopropriétés et les copropriétés  > 200 lots
- 2025 pour les copropriétés  > 50 lots
- 2026 pour les copropriétés  < 50 lots

- DPE Tertiaire : Obligatoire pour les bâtiments tertiaires pour la vente, la construction, les bâtiments avec 
plus de 250m² de service public ou avec un ERP. 
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https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe#:~:text=Sauf%20exception%2C%20la%20r%C3%A9alisation%20d,d'%C3%A9tude%20thermique%20ou%20%C3%A9nerg%C3%A9tique.
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02- Les acteurs du DPE

Base DPE

Particulier

Logiciels

Diagnostiqueur

Organismes de

Moteur DPE

Organismes 
d’évaluation

Formation Certification

Le CSTB est chargé de la mise en place du modèle de données 
(DPE/Audit), et contrôle la cohérence et la conformité aux arrêtés 
de chaque DPE/Audit soumis en base.
Le CSTB assure aussi un rôle administratif dans l’évaluation des 
logiciels.
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03- Evolutions du DPE

2006

DPE
Obligatoire
VENTES 

2007

DPE
Obligatoire
Location

Neuf 

2013

DPE 2013
+ données d’entrés
+ fiche technique

+ validation des logiciels
+ ouverture de l’observatoire DPE

+ obligation règlementaire de déposer le 
DPE en base ADEME (ID à fournir) 

2021

DPE 2021
+ Double seuil Energie/Carbone

+ DPE opposable
+ 5 Usages

+ Généralisation de la méthode
+ Mensualisation du calcul

+ DPE re-calculable depuis la base

2002

EPBD
Directive 

Européenne sur la 
Performance 

Energétique des 
Bâtiments
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 Généralisation de la méthode de calcul (3CL) à tous les logements : antérieurs à 1948 
ou avec systèmes de chauffage collectif (Suppression du DPE « sur facture »)

 Passage de 3 à 5 postes de consommation :
ajout des consommations d’éclairage et d’auxiliaires
 Mensualisation du calcul
 Alignement du scénario conventionnel d’occupation sur celui de la RE2020
 Evolution et mise à jour des paramètres liés aux énergies (PEF, FE CO2, tarifs des 

énergies) : 
abaissement du facteur de conversion de l’électricité de l’énergie finale >> énergie primaire 
de 2,58 à 2,3 (RE2020 et DPE)
 DPE opposable (comme les autres diagnostics : plomb, amiante, électriques)

 Vendeur (ou bailleur) engagera sa responsabilité en cas d'erreurs préjudiciables 
pour un futur acquéreur ou locataire. Ces derniers auront ainsi le droit de prendre 
les mesures juridiques nécessaires.

 Possibilité d'adosser à l'étiquette énergie une réglementation qui pourrait 
comporter des obligations ou des interdictions, ainsi que les modalités de calcul 
des aides à la rénovation énergétique

04- DPE 2021, principales nouveautés
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DPE 2012
Une étiquette énergie
Une étiquette carbone

DPE 2021
Une étiquette énergie mixte (double seuil)
Une étiquette carbone (pour information)
Des modulations (climat/altitude sur les seuils E/F et F/G)

04- DPE 2021, principales nouveautés
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05- Contraintes législatives
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VENTE LOCATION
25 août 

2022
Gel des loyers
logement DPE F et G.

1er janvier
2023

1er avril

Location interdite
 si consommation annuelle > 
450 kWh/(m².an) en énergie 
finaleAudit énergétique 

avant vente obligatoire

1er janvier
2025

Audit énergétique
avant vente obligatoire

Location interdite

1er janvier
2028

Location interdite

1er janvier
2034

Audit énergétique
avant vente obligatoire Location interdite

Obligation affichage DPE 
sur le contrat de location

Mention du non-respect de l’obligation dans 
les Annonces immobilières et actes de 
vente, pour les F et G Mention du non-respect de l’obligation dans 

le bail de location, pour les F et G

2050Tous les bâtiments 
doivent être A ou B

Tous les bâtiments 
doivent être A ou B

https://www.ecologie.gouv.fr/interdiction-location-et-gel-des-loyers-des-passoires-energetiques
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04- DPE 2021, principales évolutions

Lien Source 

https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/Audit%20de%20performance%20A4%20vente%20v2_0.pdf


10

 Définition : «La valeur verte définit l’augmentation de valeur engendrée par une 
meilleure performance énergétique et environnementale d’un bien immobilier par 
rapport à un autre, toutes choses égales par ailleurs et selon les bases notariales. »  

06- Valeur Verte

Lien Source 

Données 
2022

Extraits de l’Analyse détaillée  des notaires de France — Novembre 2023

https://www.notaires.fr/fr/actualites/la-valeur-verte-des-logements-en-2022-et-tendances-2023
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Extraits de l’Analyse détaillée  des notaires de France — Novembre 2023

 « Si la répartition des transactions de logements anciens selon l’étiquette énergie est 
restée quasiment stable ces dernières années, 2022 et les premiers mois de l’année 
2023 se démarquent par une forte augmentation de la part des ventes de 
logements les plus énergivores (étiquettes énergie F et G) qui représente dorénavant 
18% des ventes, soit +7 points en deux ans. »

 Accélération de la vente des passoires thermiques

 « Si les années précédentes l’impact de l’étiquette énergie sur les prix des logements 
était moins significatif sur le collectif, notamment pour les plus mauvaises étiquettes (F 
et G), ce n’est plus le cas en 2022. En effet, la décote engendrée par une étiquette F 
ou G, par rapport à un appartement similaire de classe D, est significative dans 
toutes les régions de France métropolitaine (hors Corse). Sur l’individuel, la moins-
value, déjà importante, l’est d’autant plus en 2022. »

 Baisse du prix des passoires thermiques (par rapport aux autres étiquettes)

06- Valeur Verte

Lien Source 

https://www.notaires.fr/fr/actualites/la-valeur-verte-des-logements-en-2022-et-tendances-2023
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Nouvelles échelles de classe

Révision générale du format de document

Mise en avant de la facture énergétique

07- DPE 2021, le rapport
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Information sur les conditions d’aération 
(enjeu de qualité de l’air intérieur)

Meilleure représentation de la 
performance du bien et de la répartition 
des pertes énergétiques

Indicateur de confort d’été

Information sur les énergies 
renouvelables

07- DPE 2021, le rapport
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Des recommandations de travaux sous 
forme de paquets de travaux, compatibles 
entre eux

Scénario 2 : Atteinte d’un niveau 
performant

Scénario 1 : « sortie de passoire 
énergétique »

07- DPE 2021, le rapport
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Résumé des scénarios de travaux, de leur 
impact sur l’étiquette énergétique

Lien vers france-renov.gouv.fr pour aller 
plus loin dans le projet de rénovation 
énergétique

Sensibilisation aux enjeux climatiques

07- DPE 2021, le rapport
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Données 
Intermédiaires

08- Processus de réalisation

28/09/2015 - Auteur Nom

Particulier

Logiciels

Moteur DPE

Collecte et 
saisie des 
données

1 Pré-calculs
(convertisseurs)

2 Calcul DPE 
3CL

3

Validation et 
dépôt en 

base 
ADEME

4 Restitution 
du DPE

5

Particulier

Méthode DPE

Données 
d’entrée

Données de 
sortie

N° DPE
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08-A- Collecte et saisie des données

Lien Source 

https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/Pr%C3%A9parer%20mon%20DPE.pdf?v=1713776187
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Lien Source 

08-A- Collecte et saisie des données

https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/V2_Guide%20diagnostiqueurs%20DPE%20logement%202021.pdf
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8-B- Pré-calculs (convertisseurs)
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Exemple avec le Umur
10 méthodes de saisie

https://rt-re-batiment.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/consolide_annexe_1_arrete_du_31_03_2021_relatif_aux_methodes_et_procedures_applicables.pdf
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8-C- Calcul DPE 3CL

Somme 
des 
déperditio
ns Apports de chaleur gratuits  Degrés 

heures de 
chauffage

Besoin de chauffage (kWh)

Rendement globale de l’installation
(Générateur, distribution, Emetteur, 
régulation …)

Cch 
Conso de chauffage 

kWhef/an

Conversion de 
énergie finale à 

primaire
Surface 

habitable

Cch 
Conso de 
chauffage 

kWhep/(m².an)
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e Facteur d’Intermittence 

(absence, ralenti de nuit …)

https://rt-re-batiment.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/consolide_annexe_1_arrete_du_31_03_2021_relatif_aux_methodes_et_procedures_applicables.pdf
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9- Limites

Lien Source 

Consigne jour 19°C
Réduit de nuit 16°C

56 litres d’eau chaude à 
40°C par jour et par 
occupant 

Consigne jour 28°C

puissance d’éclairage 
conventionnelle à
 1,4 W/m2

calcul conventionnel d’auxiliaires, 
à partir de la description des 
équipements 

Année type : 
2000 – 2018. 
Par Zone climatique

https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/V2_Guide%20diagnostiqueurs%20DPE%20logement%202021.pdf
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Conclusion

DPE 

=
1) Dispositif de politique publique

2) Comparer la performance énergétique et environnementale conventionnelle des logements entre eux, ≠ 
estimer des consommations réelles (observées sur facture)

3) Accélérer la rénovation pour répondre aux objectifs de la SNBC (Stratégie Nationale Bas-Carbone)

4) Réel impact sur la filière de l’immobilier (location et vente)



Merci pour votre attention
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